ZAPIS ZE SHROMAZDENI SVJ ZE DNE 27.06.2023

rev.: 8
ZAPIS
ze shromaidéni Spolecenstvi vlastnikii domu €. p. 970-972, Erno Kostala, Pardubice,
Erno Kostala 971, Studanka, 530 12 PARDUBICE, ICO: 077 48 566,
konaném dne 27.06.2023 v suterénu daného domu v 18:00 hod.

Program shromazdéni

. Zprdva o ucasti, kontrola usnasenischopnosti

. Volba predsedy shromazdéni, zapisovatele a ovéfovatele zapisu
. Organizace hlasovani, vysvétlivky

. U¢etni zavérka / HospodaFeni domu za rok 2022 (ptiloha ¢. 3)
. Vyplata preplatkd zalohovych plateb za rok 2022

. Volba nového vyboru SVJ

. Finan¢ni plan na rok 2023 (pfiloha €. 4)

. Vysadba zelené v zadni ¢asti domu

. Pouziti finan¢ni dotace za nové balkony

10. Financovani oprav stdvajicich balkonovych stén

11. RUzné, dotazy

12. Zavér hlasovani

O 0O NOOUL A WN R

Ptilohy (vsechny jsou k dispozici u origindlu zdpisu)

1. | Pozvanka na toto shromazdéni véetné priloh

Prezencni listina uc¢astnikl tohoto shromazdéni

Vypis z Ucetni zavérky domu za rok 2022

Finan¢ni plan na rok 2023

uh W

Seznam zavad a naklady na opravu stavajicich/pGvodnich balkonovych stén

6.  Scitaci arch s vysledky hlasovani

POZN.: VSECHNY PRILOHY JSOU ULOZENY U ORIGINALU ZAPISU V KANCELARI VYBORU SV/.

Hosté shromazdéni

1]

2.
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ZAPIS ZE SHROMAZDENI SVJ ZE DNE 27.06.2023

1. Zprava o Ucasti, kontrola usnasenischopnosti

Pocet pritomnych vlastnikl (platné hlasy) 44 vlastnik(
s velikosti vlastnického podilu 77,884 %

coz predstavuje: (zakrizkujte platné)

- méné ne? polovinu hlas( | X  nadpolovi¢ni vétsinu hlast

a shromazdénitedy je - wnent usnasenischopné.

Ndjemci byli zastoupeni spoleénym vlastnikem — SBD Druzba, kde plnou moc predlozil p. Ing. Milan
Trojanek.

2. Volba predsedy shromazdéni, zapisovatele a ovéfovatele zapisu
Pfedseda vyboru SVJ navrhl, aby:

predseda shromazdéni byl: Ing. Milan Trojanek
zapisovatelem byla: p. Hana Kaufmannova
ovérovatelé zapisu byli: p. Bohumila Tome3Sova

p. Alena Sebkova

Souhlas s navrZzenymi kandidaty.
Pocet hlasl pro jednotliva hlasovani:

44 | 77,884 SOUHLASIM 0 0 NESOUHLASIM 0 0 ZDRZEL SE

Navrh byl pfijat vétsinou hlast vSech pritomnych vlastnikl jednotek.

3. Organizace hlasovani, vysvétlivky
Probéhlo fadné prezencéni shromazdéni SVJ, které zajistil vybor SV).

Vysvétlivky k zapisu o hlasovani:
56 | 100 | SOUHLASIM

L vysledek jednotlivého hlasovani
L %vlastnického podilu pro dany vysledek hlasovani
pocet hlasl pro dany vysledek hlasovani

4. Uéetni zavérka / Hospodareni domu za rok 2022 (dle pfilohy &. 3)
Nase SVJ je zapsano v rejstiiku SVJ u Krajského soudu v Hradci Kralové, odd. S, vlozka 7214. SVJ Gctuje
v soustavé podvojného Ucetnictvi podle vyhlasky ¢. 504/2002 Sb. v poslednim platném znéni.

Béhem ucetniho obdobi Uctovalo SVJ veskeré Ucetni operace spojené s provozem a spravou
spoleénych ¢asti domu ép. 970-972, Erno Kostala, Pardubice. SVJ nezaméstnavalo béhem daného
ucetniho obdobi Zadné zaméstnance v trvalém pracovnim poméru. Vedeni podvojného Ucetnictvi
provadi pro SVJ na zakladé smluvniho vztahu SBD Pardubice.

Za uvedené obdobi pfijalo SVJ dotaci na Pfistavbu lodZii a zatepleni naseho bytového domu —
registracni Cislo projektu CZ.06.2.11/0.0/0.0/17_097/0013487 a to ve vysi 3 063 272,25 KE. VyuZiti této
dotace je predmétem dalSiho bodu tohoto shromazdéni.

Stav bézného Uctu u Fio banky k 31.12.2022, kratkodoby i dlouhodoby finanéni majetek spolu s dalSimi
ucetnimi polozkami jsou obsazeny v pfiloze €. 3, kterou dostal kazdy vlastnik jako soucast pozvanky.
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ZAPIS ZE SHROMAZDENI SVJ ZE DNE 27.06.2023

Podrobnéjsi polozkové ucéetni sestavy za ucetni obdobi 2022 jsou uloZzeny u vyboru SVJ a u SBD Druzba,
kde je mozné do nich nahlédnout.

Souhlas s ucetni zavérkou za rok 2022.
Pocet hlasli pro jednotliva hlasovani:

44 | 77,884 SOUHLASIM 0| O NESOUHLASIM 0| O ZDRZEL SE

Navrh byl pfijat vétsSinou hlast vSech pritomnych viastnik( jednotek.

5. Vyplata preplatkt zalohovych plateb za rok 2022

Jedna se o preplatky / nedoplatky za teplo, teplou a studenou vodu a ostatni sluzby. Pfeplatky budou
postupné vyplaceny vlastnikim. Nedoplatky uhradi vlastnici na uUcet spolecenstvi. Splatnost
preplatkii a nedoplatki bude nejdéle do 31. srpna 2023. Vyuctovani zalohovych plateb za rok 2022 s
konkrétnim preplatkem / nedoplatkem dostal kazdy vlastnik bytu.

Za rok 2022 eviduje nase Ucetni nasledujici ¢astky preplatkl a nedoplatka:
Pfeplatky: celkem 48 byt v celkové ¢astce 255.856,- K¢ (véetné SBD)
Nedoplatky:  celkem 8 bytl v celkové Castce 47.297,- KC (véetné SBD)

Souhlas s vyplatou preplatkii/nedoplatkti za rok 2022.
Pocet hlasl pro jednotliva hlasovani:

44 | 77,884 SOUHLASIM 0 0 NESOUHLASIM 00 ZDRZEL SE

Navrh byl prijat vétSinou hlasd vSech pritomnych viastnik( jednotek.

6. Volba nového vyboru SVJ

Ze zakona je funkéni obdobi vyboru SV 5 let, poéina dnem zvoleni a konéi uplynutim funkéniho obdobi.
Po tomto terminu je nutné zvolit nové ¢leny vyboru nebo potvrdit stavajici. Zakon zaroven fika, ze
minimalni pocet ¢lenl vyboru SVJ jsou 3 osoby.

6.1 Hlasovani o poctu ¢lent vyboru SVJ

Z dosavadni praxe lze konstatovat, Ze 3 ¢lenny vybor je dostatec¢ny pro fizeni naSeho domu. Ze zakona
jde zaroven o nejmensi povoleny pocet ¢lend.

Pfedseda shromdzdéni tedy navrhuje a ddva hlasovat o tom, Ze pro nadchazejici obdobi se nebude
navysovat pocet ¢lenl vyboru. Ve vyboru tedy budou i nadale pracovat 3 osoby.

Souhlas s navrhem.
Pocet hlasl pro jednotliva hlasovani:

44 | 77,884 SOUHLASIM 0 0 NESOUHLASIM o| o ZDRZEL SE

Navrh byl pfijat vétSinou hlast vSech pritomnych vlastnikl jednotek.
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6.2 Hlasovani o konkrétnich funkcich / osobéach ve vyboru SVJ

Aby bylo umoZnéno novym lidem se uchazet o funkce ve vyboru SVJ, mizZete se prihlasit na kteroukoli
funkci ve vyboru SVJ - dame o Vas hlasovat. Pfedseda shromazdéni bude davat hlasovat samostatné o
jednotlivych lidech a funkcich s tim, Zze zvoleny bude ten, kdo dostane vétsinu/vice hlast od pfitomnych
vlastnikd.

6.2.1 Na misto predsedy SVJ se hldsi nasledujici osoby:
Ing. Milan Trojanek
Pocet hlasli pro daného kandidata:

44 | 77,884 SOUHLASIM 0 0 NESOUHLASIM 0| 0 ZDRZEL SE

Nikdo dalsi se na funkci nepfihl3sil.

6.2.2 Na misto mistopredsedy SVI se hlasi nasledujici osoby:
Ing. Roman Velechovsky
Pocet hlas(li pro daného kandidata:

44 | 77,884 SOUHLASIM 0 0 NESOUHLASIM 0O ZDRZEL SE

Nikdo dalsi se na funkci nepfihl3asil.

6.2.3 Na misto ¢lena vyboru SVJ se hlasi nasledujici osoby:
p. Hana Kaufmannova
Pocet hlasli pro daného kandidata:

44 | 77,884 SOUHLASIM 0 0 NESOUHLASIM o| o ZDRZEL SE

Nikdo dalsi se na funkci nepfihlasil.

6.3 Vysledek hlasovani
Hlasovani pfitomnych vlastnikd jednotek potvrdilo na dalsi 5 leté volebni obdobi vybor ve sloZeni:

predseda vyboru SVJ: Ing. Milan Trojanek
mistopredseda vyboru SVI: Ing. Roman Velechovsky
¢len vyboru SVJ: p. Hana Kaufmannova

Navrh byl pfijat vétSinou hlast vSech pritomnych vlastnik( jednotek.
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7. Finanéni plan na rok 2023 (dle prilohy &. 4)

Finanéni plan dostal kazdy vlastnik bytu spolu s pozvankou a zaroven zde byl pfecten.

Souhlas s finanénim planem na rok 2023.
Pocet hlasli pro jednotliva hlasovani:

44

77,884 |  SOUHLASIM 0 0 NESOUHLASIM 0 0 ZDRZEL SE

Navrh byl pfijat vétSinou hlasd vSech pritomnych viastnik( jednotek.

8. Vysadba zelené v zadni ¢asti domu

Dostali jsme nabidku na vysadbu zelené, kerl a kvétin do zadniho traktu domu.
Cena nabidky je jednorazoveé do 60 tis. K¢ za praci + za nakup zelené. Potom by ndsledovala pravidelna
kazdoro¢ni udrzba této zelené v cené do 10 tis. K¢ za rok. Nabidka byla zde prectena.

7 vz

Souhlas s realizaci vysadby zelené v zadni ¢asti domu.
Pocet hlasll pro jednotliva hlasovani:

27

47,719 | SOUHLASIM 4 | 7,873 | NESOUHLASIM 13 | 22,292 | ZDRZEL SE

Navrh byl pfijat vétSinou hlast vSech pritomnych vlastnikd jednotek. Zelen bude vysazena.

9. Pouziti financni dotace za nové balkony

Na shora uvedenou stavbu jsme jako SVJ v souladu s Integrovanym regionalnim opera¢nim programem
ziskali dotaci ze strukturalniho fondu ERDF ve vysi 3 063 272,25 K¢. Od Unora 2023 jsme vSichni mohli
piremyslet o 5 variantach pouZiti dotace — byly uvedeny na nasténce a na internetu.

Vybor neobdrzel ndvrh na Zadnou jinou/dalsi variantu, nez byly zvefejnény v Gnoru 2023.
Je vSak mozné uvaZovat o 6 varianté - ponechani ziskanych penéz z dotace na uctu.

Dale budeme hlasovat o jednotlivych variantach pouziti finanéni dotace. Vybor bude nasledné
uvaZovat o té varianté, ktera dostane nejvice hlast od pritomnych vlastnikd a ktera zaroven se vejde
do finanéniho ramce dotace.

9.1 Orientacni prlizkum zajmu pro jednotlivé varianty vyuziti dotace

. . . pocet
c. varianta nazev A
hlasi

a) | Pouzit jako mimoradnou splatku dvéru 13

b) | Pfedni venkovni schodisté v¢. nerezového zabradli s osvétlenim, predni venkovni 4
podesta + nové zastfesSeni predniho vstupu

c) | Vymalovani vnitfnich schodistovych stén, novy bocni keramicky sokl u schodnic, 0
vyména plechovych dvifek stoupacek elektro v suterénu, novy omyvatelny bocni
natér vysky cca 1m od podlahy (ndhrada za stdvajici linkrustu)

d) | Zadni vnitini vstup: kompletné nova podlaha 1.NP, Uprava skfini elektro v 1.NP - 21
plechové kryty budou demontovany a nahrazeny obezdivkou, zakryti potrubi u stropu
sadrokartonem s bodovym osvétlenim, vyména poklopu v podlaze u skfini elektro —
nerez

e) | Vytahova Sachta: ndhrada pletiva na sténdach Sachty za plech v¢. natéru 0

f) | Ponechat penize z dotace na uctu 0
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ZAPIS ZE SHROMAZDENI SVJ ZE DNE 27.06.2023

9.2 Vysledek hlasovani, vitézna varianta

Nejvice hlasli od pritomnych vlastnik( jednotek dostala varianta D - Zadni vnitfni vstup. Timto smérem
tedy bude vybor SVJ postupovat. To znamena: objedndme projektovou dokumentaci spolu
s rozpoctem ceny. Nasledné se opét s Vami se vSemi sejdeme, abyste rozhodli, konkrétné co a za jaké
penize budeme realizovat. Realizace pfichazi v Uvahu nejdfive v roce 2024.

10. Financovani Uprav stavajicich balkonovych stén

Jak vsichni vime z nastének, v podstaté vSechny nase stdvajici balkonové stény mély zavady, které
branily dodavateli, aby se zarukou mohl zrealizovat zateplovaci systém a/nebo nanést vrchni kryci
fasadni barvu. Tyto zavady zaroven ptfimo ohrozovaly ziskani dotace za energetické Uspory vlivem
nespravné a/nebo nedostateé¢né provedeného zatepleni.

K tomuto bylo zaroven vydano toto stanovisko projektanta balkonu:

Citace: ,,Okna i vyzdéné balkonové stény jsou spolecnou cdsti domu, kterou mélo zajistovat centrdiné
minulé vedeni domu a tim také garantovat splnéni zdkonnych tepelné technickych parametri a
zajisténi obvyklé kvality provedeni. To, Ze to zajistovali a platili jednotlivi vlastnici, vedlo pouze k tomu,
Ze nékteri z nich si to ulehcili a prdce neprovedli v poZadovanych parametrech a standardni kvalité.
Samoziejmé, Ze za takovouto prdci zaplatili méné, neZ za sprdvné provedeni.

Pro stavajici vybor SVJ je toto jasny signdl k tomu, Ze v budoucnosti by jakykoliv zdsah do spolecné dsti
domu neméli zajistovat jednotlivi vlastnici bytovych jednotek, ktefi nemaji potfebné vzdéldni a nejsou
schopni zajistit fadné provedeni téchto praci. VZdy by to mél zajistit vybor SVJ za dohledu odborné
zpusobilé osoby."” Konec citace.

Dnes jiz od dodavatele stavby mame k dispozici konkrétni seznam zdvad a s tim souvisejici ndklady na
Upravu kazdého jednotlivého balkonu — uvedeno v pfiloze €. 5. Seznam zavad a naklady na jeden
konkrétni balkon dostal kazdy vlastnik spolu s pozvankou. Celkova ¢astka za Upravu vsech balkon( je
391 599,-K¢.

Skala zavad byla relativné Siroka. Vybirdme:

Kompletné chybéjici izolace (8 balkon(), nespravna tloustka izolace (23 balkont), chybéjici lepidlo,
perlinka nebo oboje, chybéjici ochrana proti popraskani rohl v okoli okna a dvefi a dalsi.

Jak bylo na minulé schlzi avizovano, na tomto shromazdéni spolecné rozhodneme, jakym zplsobem
budeme tyto Upravy financovat. Vybor SVJ je toho nazoru, Ze nékdo nasel chyby z nasi drivéjsi
neodborné individualni realizace a tyto chyby odstranil. BEhem nové stavby balkon( jsme méli stavebni
dozor a dodavatele stavby, nemuseli jsme kazdy individualné hledat dodavatele opravy, neplatili jsme
jeho dopravu, nefesili jsme pouZity materidl a technologicky postup realizace, nemuseli jsme
kontrolovat vysledek jeho prace, nikdo nechodil skrz nas byt a také oprava se udélala v rdmci realizace
novych balkond. Proto ¢lenové vyboru budou hlasovat pro individualni platbu. Takto ziskané penize
budou opét pouZity na zlepSeni naSeho domu.

V tomto bodu prosim peclivé zvazte, jak budete hlasovat, protoze zavér hlasovani bude zavazny pro
vSechny vlastniky nasich bytovych jednotek.
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Predmét hlasovani:

Vybor SVJ navrhuje a dava hlasovat o tom, Ze kazdy vlastnik zaplati jemu vycislené naklady spojené
s Upravou jeho balkonové stény formou jednorazové mimoradné individualni platby na ucet SVI.
Seznam uprav a konkrétni ¢astku za jejich realizaci kazdy vlastnik zna — byla soucasti jeho pozvanky.
Splatnost zminéné ¢astky bude nejdéle do 31. srpna 2023.

Souhlas s predmétem hlasovani.
Pocet hlasl pro jednotliva hlasovani:

37 | 65,229 | SOUHLASIM 6 | 11,206 | NESOUHLASIM 1 | 1,448 | ZDRZELSE

Navrh byl pfijat vétSinou hlasd vSech pritomnych viastnik( jednotek.

Platbu provedte na stejny uUcet se stejnym VS jako platite fond Gdrzby. Do poznamky pro pfijemce
napiste ,,oprava balkonu“.

11. RGzné, Dotazy

Vsichni vlastnici maji k dispozici mailovou adresu vyboru SVJ, kde jsou pfipadné dotazy pribéziné
vyfizovany. V pribéhu shromazdéni byly vzneseny nasledujici dotazy a odpovédi:

11.1

Dotaz (pfed hlasovanim): Bylo zatepleni stavajicich balkonovych stén (BS) zahrnuto do rozpoctu celé
stavby?

Odpovéd vyboru: Ne, nebylo. Nikdo neptredpokladal zavady na stavajicich BS.

11.2

Dotaz (pred hlasovanim): Vice tazatel(l: Zaplaceni za opravu plivodniho balkonu. Nikdo se mé na
opravu nezeptal, nic jsem nechtél a pro¢ mam ted néco platit?

Odpovéd vyboru: Jak bylo feceno, neopraveni stavajicich BS by mélo mj. za nasledek neziskani dotace
pro cely didm a odmitnuti naneseni sjednocujici fasadni barvy. To nebylo mozné ze strany vyboru SVJ
riskovat. Proto bylo rozhodnuto o provedeni opravy. Zaroven zde bylo ¢asové hledisko: Pokud by se
vybor béhem stavby mél kazdého ptat na souhlas s opravou, nasledkem by bylo preruseni stavby na
cca 1 mésic. Jednim z dasledk by jisté byl poZadavek ze strany dodavatele stavby na Uhradu takového
preruseni, s tim souvisejici platba za nevyuzité leSeni a dalsi vyvolané néaklady.

V tuto chvili (pfed hlasovanim) Vas nikdo nenuti néco platit. MUZete hlasovat proti této platbé. Ale
vysledek hlasovani vSech pfitomnych vlastnikl potom pro nas pro viechny bude zavazny.

11.3

Dotaz (pfed hlasovanim): Moji BS délala kvalitni firma. Jak zde mohou byt zavady?

Odpovéd' vyboru: Jak vyplyva z kontroly realizaéni firmy — je vidét tak mohou. Nemusi jit vidy
vyslovené o zavady. Bylo nutné opatfit kazdy balkon takovou tloustkou izolace, kterd bude splfiovat
pozadavky na projektované energetické uUspory.

114

Dotaz (pied hlasovanim): Jak mé donutite zaplatit, kdyZ nebudu chtit?

Odpovéd vyboru: Vybor a kazdy vlastnik bytu ma ze zdkona povinnost se fidit zavéry Shromazdéni
vlastnik(i. Ddle ma povinnost postupovat dle platnych predpisl — zde konkrétné se mj. jedna o Stanovy
naseho domu, bod 8, ¢l. 13 — Prodleni s penézitym plnénim.

Takové chovani by mohlo v nejhorsim pfipadé skoncit az exekuci dluzné ¢astky. Toto si ale jisté nikdo
nepreje. Na rozdil od jinych dom( nema nas dim zadné neplatice. Zaroven vybor SVJ je pfipraven se
s kazdym domluvit a umozZnit mu rozumny splatkovy kalendaf, pokud je to nutné a dotycny o to
pozada.
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11.5 Uklid

Dotaz: Uklid v domé se zhor3uje a provadi se nepravidelné.

Odpovéd vyboru: Mame stejny pocit. Jeden z divodl je onemocnéni pani, kterd u nas pravidelné
uklizi. Budeme kontaktovat uklizeci firmu a poZadovat zlepseni.

11.6

Dotaz: Chybi oznaceni potrubnich vétvi a hlavnich uzaviracich ventil(, aby v ptipadé havarie napf. vody
kazdy védél, kde vodu zavfit.

Odpovéd vyboru: Souhlasime. Vime o tom, z ¢asovych divodU jsme se k tomu doposud nedostali. Tuto
situaci musime napravit a potrubi prehledné popsat a oznacit.

Za vybor dékujeme za dotazy a pripominky.

E:\SAMOSPRAVA\SVJ\SCHUZE_SVJ\2023\2023_01_230627\_SVJ_2023_01_230627_ZAPIS_REV8_VR.DOCX STRANA8Z9
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12. Zavér shromazidéni

Shromazdeéni vlastnikl predseda shromazdéni ukoncil v 19:12 hodin.

Podpisy:
p. Bohumila TomeSova v.r. p. Alena Sebkova v.r.
ovérovatel zapisu 1 ovérovatel zapisu 2
Ing. Milan Trojanek v.r. Ing. Roman Velechovsky v.r. p. Hana Kaufmannova v.r.
predseda shromazdéni zapisovatel
predseda vyboru SV mistopredseda vyboru SVJ ¢len vyboru SVJ
razitko SVJ
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