DOMOVNI RAD

platny pro vSechny bytové domy, jejichz vlastnikem, spoluvlastnikem nebo spravcem je Stavebni bytové
druzstvo Druzba Pardubice

Uvodni ustanoveni
Domovni fad se vydava k zabezpeceni poradku a Cistoty v obytnych a jinych domech, dobrého sousedského a
obc¢anského souziti a podminek fadného uzivani bytt, nebytovych prostor, spole¢nych prostor a zatizeni
domu,jakoz i ptilehlych venkovnich uprav, zatizeni a komunikaci. V domech, jichz se domovni fad tyka, je
zavazny pro najemce-Cleny druzstva, jejich rodinné piislusniky a dalsi ¢leny domacnosti i v pfiméfeném rozsahu
i pro docasné uzivatele (dale jen uzivatelé).
Pro vlastniky bytd a nebytovych prostor v domech spravovanych SBD je zavazny ve stejném rozsahu v piipadé,
ze je to zakotveno ve smlouvé o spravé domu mezi SBD a vlastniky ¢i spoluvlastniky, v domech ve
spoluvlastnictvi SBD téz na zakladé¢ § 139, odst. 2 obCanského zakoniku dohodou mezi spoluvlastniky.

L

Povinnosti druZstva viici uZivateliim jednotek
Druzstvo je povinno pecovat o spole¢né ¢asti domu a dodavku sluzeb souvisejicich s bydlenim tak, aby
umoznilo uzivatelim jednotek nerusené bydleni a vyuzivani vSech sluzeb s nim souvisejicich.
Druzstvo zejména pecuje o zéklady domu, jeho stfechu, fasady ¢i jiné oplasténi, hlavni svislé i vodorovné
konstrukéni prvky, chody, schodisté, chodby, spoleéné balkony a terasy, pradelny, susarny, kolarny,
kocarkarny,kotelny, kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, o spole¢nou anténu,
vytahy a paternostery. O venkovni Upravy a zafizeni, jako napt. o studny, oploceni, parkové Gpravy, ptistupové
komunikace, klepace koberct, odstavné plochy pro motorova vozidla, pfistiesky ¢i plochy pro umisténi
kontejnerti ¢i popelnic pak jen v piipadé, Ze jsou ve vlastnictvi druzstva, nebo pokud se k tomu v konkrétnim
pfipad¢ druzstvo smluvné zavazalo, anebo pokud mu to uklada zakon. Druzstvo rovnéz pecuje o zajisténi
komplexni pozarni bezpec¢nosti staveb.
Druzstvo je zejména povinno zabezpecovat pravidelnou tdrzbu, v€asné opravy a podle moznosti i modernizaci
zafizeni uvedenych v prfedchozim odstavci, kde to nafizuji obecné zavazné predpisy, anebo je to z jinych,
zejména stavebné technickych divodl nezbytné nutné, obdobné téz potiebné revize a kontroly. Pecuje i o
zafizeni umisténa ve spoleénych ¢astech domd, jako napt. o naradi ve svépomocnych dilnach, o pracky a dalsi
zatizeni v pradelnach apod.
Druzstvo vede potiebnou technickou dokumentaci domu a jeho ¢asti, véetn€ vSech byti a nebytovych prostor.
Druzstvo provadi administrativni prace spojené se spravou domu, zajist'uje pravidelné vybirani zaloh od
uzivateld za sluzby spojené s bydlenim a tyto platby odvadi dodavateltim téchto sluzeb. Vyse zaloh se uréuje
podle stanov a uzivatelé jsou o niz informovani zptisobem uvedenym v ¢l. VIII tohoto fadu, pfipadné jinym
vhodnym zptisobem. Sjednava a zajistuje uhradu pojisténi v dohodnutém rozsahu, vici statu a obci je
odpovédné za plnéni daniovych a poplatkovych povinnosti.
K thrad¢ nakladt na ¢innost uvedenou v piedchozich ustanovenich ma druzstvo narok na pravidelné mési¢ni
prispévky od uzivatelt, jejichz vyse se urCuje podle stanov. Uzivatelé jsou o vysi piispévku informovani
zptsobem uvedenym v predchozim odstavci.
P1i plnéni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku druzstvo G¢inné spolupracuje s druzstevnimi samospravami
organy na néz mize plnéni dil¢ich povinnosti pfenést.
hospodare systematicky v nich péstovat védomi bezvyhradné odpovédnosti za tento majetek, véetné
odpovédnosti finan¢ni a povinnosti podilet se na veskerych provoznich nékladech spojenych s uzivanim domu a

bytu.

II.

Prava a povinnosti uZivateli jednotek
Uzivatel jednotky je opravnén pozadovat po druzstvu, aby mu zajistilo neruS$ené uzivani jednotky a spolecnych
¢asti domu a zafizeni v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, se stanovami a timto domovnim fadem,
zejména, aby vCas odstrafiovalo zavady, které jej v uzivani omezuji.
Je-li druzstvo v prodleni s odstraiovanim zavad na spolecnych ¢astech domu, které dlouhodob¢, anebo vaznym
zpusobem brani uzivateli v neruSeném uzivani jednotky, mize zavady nechat odstranit uzivatel sam, pokud na to
druzstvo pfedem upozorni a pfi jejich odstranéni postupuje ti¢eln¢ a hospodarné. Prokazané ti¢elné na to
vynalozené naklady mtize uzivatel pozadovat po druzstvu. Musi tak uéinit bezodkladné, nejpozdéji do Sesti
mésich. Poté jeho pravo zanika.
Uklid, Gdrzbu a opravy jednotky a jejiho zatizeni, je-li ve vlastnictvi uzivatele, hradi uZivatel sdm. Druzstvo
zajist'uje a hradi drzbu, opravy a uklid spolec¢nych ¢asti domu. V ptipadé€ sporu o to, zda konkrétni opravu ma
hradit vlastnik jednotky, nebo druzstvo, se rozhodne podle dokumentace pofizeni pii pfevodu jednotky do



vlastnictvi.

Uhrada tklidu, udrzby a oprav jednotek, které jsou v ndgjmu uZivateld je upravena stanovami a obecné
z&vaznymi pravnimi predpisy.

Poznamka: V soucasné dobé je to zejména § 687, odst. 2 obanského zakoniku a nafizeni vlady 258/95 Sb.m,
ohledn¢ nebytovych prostor zakon ¢. 116/90 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

UZzivatel jednotky, ktera je v jeho vlastnictvi smi provadét opravy bytil podle vlastniho uvazeni. Musi vsak
postupovat v souladu s e stavebné-technickymi piedpisy a nesmi ohrozit vykon vlastnickych ¢i najemnich prav
ostatnich uZivateli, ani ohrozit ¢i narusit funk&nost spoleénych &asti domu. Upravy jednotky, jimiz se méni
vzhled domu, nebo jeho vnitini uspotadani, mize provadét je s pisemnym souhlasem druzstva, ktery bude
udélen po vyjadieni k tomu piislusného samospravného organu a stavebniho ufadu. Na névrh téhoz organu mtze
druzstvo povolit doCasné uzivani spole¢nych prostor nad obvyklou miru (¢asové omezené uziti téchto prost ke
skladovani materialu, naradi apod.) a vyméfit za to pfiméfenou thradu.

Pisemné povéteny pracovnik ¢i funkcionat druzstva, nebo jeho samospravného organu miize vstoupit do
jednotky zasadné jen se svolenim uZivatele a to po pfedchozim ohlaseni. Uzivatel nemize pravo vstupu odeptit
v piipadé, Ze to nezbytné a neodkladné vyzaduje uprava, provoz a opravy ostatnich jednotek, nebo spoleénych
prostor domu a nebo opatieni smétujici k zamezeni ¢i Sifeni $kod z havarie, Zivelni pohromy ¢i podobné $kodni
udalosti. Uzivatel je povinen umoznit vstup do bytu opravnénym zastupctim samospravy k provedeni
kontrolnich odect bytovych méfidel teplé a studené vody a tepla. Ustanoveni trestniho zakona o krajni nouzi a
navazujici ustanoveni policejn¢ pravnich piedpisti nejsou timto ustanovenim dotéena.

Uzivatel jednotky, ktera je jeho vlastnictvi, pfispiva pravidelné mési¢né predem (nejpozdéji do 20. dne bézného
kalendéainiho mésice) na uhradu vydaji, které druzstvo vynaklada na provoz a tdrzbu spole¢nych ¢asti domu.
Spolu s tim je povinen platit mesi¢ni zalohy na sluzby poskytované mu v souvislosti s uzivanim jednotky, pokud
jsou zajistovany druzstvem. Vytctovani téchto plateb provadi druzstvo kazdorocné do konce prvého pololeti
nasledujiciho roku.

Vyse plateb podle pfedchoziho odstavce se uréuje zplisobem upravenym ve stanovach a vychazi ze skuteénych
uceln¢ vynaloZenych nakladt. O vysi zaloh a ptispévki jsou uzivatelé — vlastnici jednotek informovani
zptisobem uvedenym v ¢l. VIII tohoto fadu. V pfipad¢ prodleni s platbami ma druzstvo pravo pozadovat tirok

z prodleni vypocteny podle obecné zavaznych pravnich ptedpisa.

Ustanoveni predchozich odstavci 7) a 8) pfimerené plati i pro uzivatele jednotek, které maji v najmu. Pro urceni
vyse plate, zpiisob placeni a terminy splatnosti plati pro né v plném rozsahu stanovy druzstva.

I11.

UzZivani spole¢nych prostor a zarizeni domu
Spolecné prostory a zatizeni domu, véetné venkovnich uprav, zatizeni a komunikaci, se mohou pouzivat pouze
k u€elim, k nimz jsou urCeny a tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivateld. Vchody, chodby,
schodiste, prijezdy, dvory, pidy apod. musi zistat volné. Nelze pouzivat spole¢né prostory pro umisténi
¢ehokoliv, co nalezi nebo slouzi je jednomu nebo nékolika uzivatelim, pokud nebylo vydano povoleni druzstva
pro takové ¢asové omezené uzivani (¢l. 11, odst. 5).
Pokud je uzivani spole¢nych prostor spojeno se spotifebou vody nebo energie, je uzivatel povinen spotiebu
uhradit zptisobem a v rozsahu, ktery druzstvo ur¢i.
Pouzivani spolecnych prostor k podnikatelskym uceltim se fidi zvlastnimi pfedpisy a neni mozné bez pisemného
souhlasu druzstva a stanoviska jeho samospravného organu.
Uzivatelé jednotek jsou povinni umoznit pisemné poveéfenym funkcionaiim a pracovnikiim druzstva, kteii se
prokazi pruikazem zaméstnance ¢i funkcionare druzstva, nebo ¢lentim jeho samospravnych organti, pfistup
k uzavérim plynu, vody a tepla a k méficim zafizenim odbéru, pokud jsou umistény v jejich jednotce.
Uzivatelé jsou povinni na pisemnou vyzvu druzstva neprodlen€ upustit od nepovoleného uzivani spole¢nych
prostor a zafizeni. Neucini-li tak, je druzstvo opravnéno zavadny stav odstranit samo na jejich naklady a riziko.
Zpusobi-li uZivatel, anebo osoby s nim bydlici, nebo, byt’ kratkodobé, jednotku spoluuzivajici (navstévy apod.)
Skodu na majetku druzstva, je povinen ji na sviij naklad neodkladné odstranit. Neucini-li tak ani po upozornéni,
zajisti odstranéni $kody druzstvo na naklad uzivatele.
Ve spole¢nych prostorach, ve sklepich a na ptidach je zakdzano umist'ovat jakékoliv motorova vozidla, pohonné
hmoty, vybusné, hotlavé ¢i jinak pozarné nebezpecné latky. Prislusna samosprava muze rozhodnout i o dalsich
omezenich platnych v téchto prostorach, zejména napt. o zakazu kouieni. V takovychto ptipadech je vsak
povinna zékaz ¢i jiné omezeni zieteln€ vyznacit (napf. vystraznymi tabulkami apod.).
Osobam, které tomu nejsou funkéné ¢i profesné opravneny,je zakazano vstupovat na stiechy objektu. Bez
souhlasu druzstva nelze na stiechy ani vn&jsi obvodové stény umistovat soukromé televizni i rozhlasové antény
ani jina radiokomunikacni ¢i telekomunikacéni zatizeni.
Podrobngjsi Gpravu rezimu uzivani spoleénych prostor a zafizeni domu mohou zptisobem uvedenym ve
stanovach druzstva piijmout jednotlivé samospravné organy. Tato Gprava musi byt zvetejnéna zpisobem
uvedenym v ¢l. VIII a je pro vSechny uzivatele jednotek v okruhu plisobnosti samospravného organu zavazna.



Vlastni Gprava nesmi byt v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména stavebnimi a
protipozarnimi, se stanovami a timto fadem.

Iv.
Zajisténi poradku a Cistoty v domé
Uzivatelé a osoby s nimi jednotku spoluuzivajici jsou povinni zachovavat istotu a pofadek v domé na ptilehlych
venkovnich prostorach. Je zakdzano cokoliv vyhazovat z oken bytl ¢i spole¢nych prostor, véetné lodzii,
vyklepavat prach, koberce apod.
Druzstvo zajist'uje potfadek a Cistotu ve spole¢nych prostorach a na ptislusnych pfilehlych pozemcich s to

zejména:

a) uklid schodist’ a chodeb, ¢isténi oken a zabradli na chodbach a schodistich, uklid mistnosti uréenych ke
spoleénému uZzivani,

b) provadéni deratizace, desinfekce, dezinsekce a podobnych opatfeni, jsou-li nezbytna podle rozhodnuti
¢i opatfeni organt zdravotni ¢i hygienické sluzby

c) zajisténi sjizdnosti a schiidnosti ptilehlych chodnikti v zimnim obdobi podle obecné zavaznych pravnich
predpisi a vyhlasek mésta (obce)

d) osvétlovani schodist’, chodeb a jinych spole¢nych prostor.

e) zahradni a parkové Gpravy prostor, které jsou v majetku druzstva, a ukoly s tim souvisejici, zejména

napt. sekani travy, péci zdhonky, fez okrasnych rostlin a kfovin, odvoz shrabkil a zahradniho odpadu.
Vyse uhrady je odvisla od skute¢nych ucelné vynalozenych nakladii a pro ptisob thrady a jeji splatnost plati
usneseni ¢l. II, odst. 7 —9.
Samospravny organ miize piijmout odchylnou Gpravou vztahti upravenych timto ¢lankem, zejména muze
rozhodnout a tom, Ze klid spole¢nych prostor podle piedchozich odstavet bude provadén svépomoci uzivatelu.
Uzivatelé jsou pak povinni zajistit pInéni tikoli, které jim v ramci svépomoci budou svéfeny. Uhrada za tiklid
v pomérné vysi se pak vybira toliko od uZzivateld, ktefi odmitnou se na svépomoci podilet nebo se na ni fakticky
nepodili.

V.

Otevirani a zavirani domu a pristup do spoleénych prostor domu
Kazdy uzivatel obdrzi od druzstva 2 klice od zamku hlavniho vchodu, pfipadné i od dalsiho obvyklého chodu a
to proti thradé€ v hotovosti. Na pozaddani mu budou vydany i dalsi klice k pokryti potfeb jeho opravnénych
spoluuzivateltl.
Klic¢e od spole¢nych casti domu, které jsou opravnéni uzivatelé pouzivat, jsou ulozeny u osoby odpovédné za
stav téchto prostor. S ulozenim klicd musi byt uzivatelé sezndmeni zpiisobem uvedenym v ¢l. VIII.
V oduvodnénych piipadech a s pfedchozim souhlasem samospravného organu na pozadani a za uhradu mize
druzstvo kli¢i od téchto prostor vybavit dlouhodobé nebo trvale jednotlivé uzivatele. To neplati ohledné prostor,
v némz se nachazeji obsluzna zafizeni domu (strojovna vytahu, kotelna, rozvody apod.) a ohledné stiechy. Kli¢e
od téchto prostor musi byt uloZeny u odpovédné osoby, nesmi byt nepovolanym osobam puijcovany a o jejich
ulozeni musi byt uzivatelé informovani zptisobem uvedenym v ¢l. VIIL. Zvlast je druzstvo povinno urcit osoby
odpovédné za provoz strojovny vytahu a za vyprostovani osob v ném cestujicich pfi jeho poruse. O odborné
kvalifikaci odpovédnych osob plati zvlastni predpisy. Ustanoveni trestniho zakona o krajni nouzi (napf. pravo
vstupu do jinak zakazanych prostor v ptipad¢ pozaru ¢i jiné zivelni pohromy apod.) a ustanoveni ob¢anského
zakoniku o povinnosti odvratit hrozici $kodu nejsou timto ¢lankem dotcena.
Kazdy uzivatel jednotky a jeho spoluuzivatelé jsou povinni dbat na to, aby diim byl kazdy den uzamcéen v dobé
od 23.00 hod. do 05.00 hod. nésledujiciho dne.
Ptislusny samospravny organ muize prava a povinnosti stanovena v tomto ¢lanku upravit odchylné, ptipadné
podrobnéji.

VL

Klid v domé
Kazdy uzivatel je povinen zajistit, aby ani on sam, ani Zadny uz z jeho opravnénych spoluuzivateld, neobtézoval
ostatni uzivatele nadmérnym hlukem, zapachem ¢i jinymi imisemi, ani jinak je nerusil.
Pokud je uzivatel nucen povolit nadmérny hluk ve své jednotce, napt. v disledku nezbytné opravy, oznami to
predem sousediim a obtézovani hlukem omezi na nejkrat$i moznou miru, pfipadné ptijme jina protihlukova
opatfeni.
V dobé noc¢niho klidu tj. od 22.00 hod. do 06.00 hod. néasledujiciho dne a o nedé€lich a svatcich po cely den se
nesmi pouzivat hluéné domaci spotiebice, jiné zdroje nadmérného hluku a uzivatelé jsou povinni zachovavat klid
s maximalni ohleduplnosti k praviim ostatnich uzivateli.
Uzivatelé jednotek, které slouzi k podnikéni, nebo k jiné podobné ¢innosti, jsou povinni zvIast peclivé a pozorné
dodrzovat ptedpisy na tomto useku platné a veskeré zdroje nadmérného hluku vyloucit z provozu anebo piijmout



jina G¢inna protihlukova opatieni.

Rusitele klidu v domé& druzstvo, pfipadné samospravny organ, vyzve, aby ¢innosti, ktera je zdrojem hluku
zanechal. Je-li toto opatfeni neucinné, postupuje podle obecné zavaznych pravnich predpisi — zejména se miize
obratit na obecni (méstsky) utad, ptipadné na soud.

O moznosti odchylné Gpravy prav a povinnosti stanovenym v tomto ¢lanku piislusnym samospravnym organem
plati ustanoveni ¢l. V, odst. 4. tohoto fadu.

VIL

VyvéSovani, vykladani a ¢iSténi véci
Umist'ovat na vnéjsi konstrukce balkond, lodzii a oken ¢i na fasadu nebo stiechy jakékoliv véci, zejména antény,
jejich svody, telekomunikaéni vedeni nebo jina obdobna technicka zafizeni je mozné jen s pisemnym svolenim
druzstva.
Kvétiny a jiné rostliny, které se obvykle v bytech péstuji, je nutno pfi jejich umisténi na balkony, okna ¢i terasy
zabezpecit proti padu a pfi zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala, nesmacela stény a neobtézovala ostatni
uzivatele. Totéz pfiméfené plati i pro suSeni pradla na balkonech ¢i na visutych okennich susacich. Ty mohou
byt umistovany toliko se souhlasem druzstva.
Cisténi a prani véci, obuvi, kobercli apod. je mozné jen na mistech k tomu uréenych a ma-li byt provadéno
v dobé no¢niho klidu, o svatcich nebo nedé¢lich, musi byt natolik bezhlu¢né, aby neobtézovalo ostatni uzivatele.
Neni povoleno na chodbach, schodistich ani v jinych spole¢nych prostorach domu, pokud k tomu nejsou
vyslovné urceny.
Podrobngjsi ¢i odchylna tiprava téchto pravnich vztahti opatfenim samospravného organu za podminek
uvedenych v ¢l. 111, odst. 7 tohoto fadu neni vyloucena.

VIIL

Informacni zarizeni v domé
Umist'ovat na vné&jsi konstrukce balkond, lodzii a oken ¢i na fasadu nebo stfechy jakékoliv véci, zejména antény,
jejich svody, telekomunikac¢ni vedeni nebo jina obdobna technicka zafizeni je mozné jen s pisemnym svolenim
druzstva.
Druzstvo instaluje na vhodném, vS§em pfistupném misté¢ v dom¢ informacni desku. Jejim prostfednictvim
informuje uzivatele o vSech dilezitych skute¢nostech, zejména o takovych, které jsou uvedeny v predchozich
ustanovenich domovniho tadu. Jinych mist v domé nesmi byt k informa¢nim uc¢eliim uzivano.
Maji-li byt uzivatelé informovani pisemné, pouzije se jejich postovnich schranek.
V domech s vice nez tfemi jednotkami druzstvo vhodné oznaci kazdou jednotku pofadovym ¢islem — obdobné
oznadi jednotliva podlazi, vytah, spole¢né uzivané mistnosti, hlavni uzavér plynu, vody, elektricka zfizeni,
hlavni méfidla a tinikové cesty pro piipad pozarniho ¢i jiného Zivelného nebezpeci. Na stanoveném misté v dome
musi byt pro pfipad nouze pfistupné rezervni kli¢e od hlavnich uzaveérd vody, topeni, elektfiny a plynu — o
uloZeni kli¢t musi byt zplisobem uvedenym v tomto ¢lanku informovani vsichni uzivatelé.
UZzivatelé jsou povinni zfetelné oznacit vstupni dvefe, zvonky a postovni schranku svym jménem, piipadné i
jménem vsech opravnénych spoluuzivateld.
Jakékoliv jiné informacni zafizeni, zejména komercniho charakteru, 1ze na diim i uvniti né¢ho umistit pouze se
souhlasem druZstva a za Ghradu. Pfed udélenim souhlasu si druzstvo vyzada stanovisko samospravného organu.

IX.

Chov domacich zvirat
UZzivatelé mohou chovat jen pfiméfeny pocet a druh domacich zvifat.
UZzivatelé jsou za jimi chovana zvifata odpovédni. Zejména jsou povinni zajistit, aby nenarusovala vykon
vlastnickych a uzivatelskych prav, neohrozovala a neomezovala uZivatele ani dalsi osoby v domé se zdrzujici.
Jsou povinni zajistit, aby chovem domacich zvitat nedohézelo k porusovani ¢lanku ¢1. VI tohoto fadu. Znecisténi
a pripadné skody zptisobené zvifaty jsou povinni jejich chovatelé neprodlené odstranit, coz se v plném rozsahu
dotyka i ptilehlych prostor a ploch, zejména parkovych a sadovych uprav, zpevnénych ploch, parkovist,
piskovist’ apod..
Vydala-li obec zavazny predpis o chovu domacich zvifat, jsou uzivatelé povinni se jim fidit. Samospravny organ
druzstva je vSak opravnén zadvaznym zptisobem piijmout i dalsi vhodna omezeni proti nadmérnému nebo
nevhodnému chovu domacich zvirat. Uzivatelé o tom musi byt informovani zptisobem uvedenym v ¢l. VIII
tohoto piedpisu.

X.
Ustanoveni spolecna a zavérecna
Druzstvo je povinno vést uzivatele k pfedchazeni vzajemnych sporti mezi uzivateli navzajem a mezi uzivateli a
druzstvem, v pfipad¢ jejich vzniku usilovat o jejich smirné feseni.



Poruseni tohoto fadu mize byt podle své zavaznosti posouzeno jako ptestupek, ptipadné jako trestny ¢in. Zvlast
zavazna porusSeni mohou zakladat divod k vypoveédi podle § 711, odst. 1, pism. c) a d) obé. zakoniku ¢i

k vylouceni ¢lena z druzstva podle Stanov.

Tento domovni fad musi byt trvale vyvésen na desce uvedené v ¢l. VIIL. Potfebny pocet vytiskd musi mit

k dispozici samospravné organy druzstva a na pozadani musi byt vydan i kazdému jednotlivému uzivateli
jednotky.

Tento domovni fad byl schvalen shromazdénim delegati SBD Druzba dne 19. 12. 1996 a nabyva ucinnosti dnem
jeho vyvéSeni na informacnich tabulich v jednotlivych domech.

Predseda druzstva, v.r. Mistopiedseda druzstva, v.r.



